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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Metropol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Gorus

Metropol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriuslimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere)
uygun olarak ydritilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde
actklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gOruslimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bltin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin gdristiimiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

31 Aralk 2023 tarihli finansal tablolarda net hasilat
tutar kaleminin finansal tablolar igindeki tutarsal
blylklGga, Grin satislarindan elde edilen hasilatin
zamaninda ve dogru bir sekilde tahakkuk ettirilmesi
ve kayitlara alinmasi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmistir.

Mevcut denetim prosedirlerimize ilave olarak
hasilatin  kaydedilmesine iliskin asagidaki ilave
denetim prosediirleri de uygulanmistir:

- Sirket’in hasilat siireci incelenmis, slregleri analiz
edilmistir.

- Sirket’in satisi yapilan ve faturalandirilan fakat
sahiplik haklari ve riskleri musteriye gecmeyen
hizmetlerin olup olmadigl incelenerek ve hasilatin
finansal tablolara alinma zamanlamasi
degerlendirilerek kontrol edilmistir.

- Satislarin, uygulanan muhasebe politikasina gore
gerceklesen hasilat olup olmadigi maddi dogrulama
proseddrleri ile kontrol edilmistir.

edilerek

- Mdasteri teyit mektuplari  temin

dogrulamalar saglanmistir.

- Yil sonunu takip eden dénemde gergeklesen iade
ve iskontolar, fiyat farklari incelenmis, maddi
dogrulama prosedirleri uygulanarak, yil icerisinde
hasilatin uygun sekilde kayitlara alinip alinmadig
test edilmistir.

- Hasilatin muhasebelestiriimesi, Uretim ve satis
raporlari baz alinarak gelistirilen tahminlerden yola
cikilarak analitik olarak ve musterilere diizenlenen
fatura ornekleri, Uzerindeki miktar, satis birim
fiyatlari ve sistemdeki birim fiyatlari karsilastirilarak
detay olarak test edilmistir.

-Satis ve satislarin maliyetinin cari ve dnceki déneme
ait yil bazinda gerceklesen degisimleri, satis birim
fiyatlari ve satilan miktarlar dikkate alinarak analiz
edilmistir.

Hasilata iliskin dipnotlarda yer alan aciklamalarin
uygunlugu incelenmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2.1. numarali dipnotta acgiklandig tzere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Tark Lirasi) 31 Arahk
2023 tarihi itibari ile yiksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendiriimesi sebebi ile
Sirket, "TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama" standardini uygulamaya
baslamistir.

TMS 29‘a uygun olarak, konsolide finansal
tablolar ve dnceki donemlere ait finansal bilgiler,
Tlrk Liras’nin genel satin alma glclndeki
degisikliklerin yansitiimasi icin yeniden
dizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gore Tirk Lirasi'nin satin alma glicii cinsinden
sunulmustur.

TMS 29'un yoOnergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli finansal tablolari hazirlamak
icin  Tiarkiye  tuketici  fiyat  endekslerini
kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi icin uygulanan
prensipler, 2 numarali dipnotta aciklanmistir.

TMS 29’nun Sirket’in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu Uzerindeki onemli etkisi goz
Onlne alindiginda, yuksek enflasyon muhasebesi
bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Uygulanan denetim prosedurleri asagida

aciklanmistir;

TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate alinan
prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi
ve tasarlanan TMS 29 modelleri lizerinde yapilan
testler hakkinda incemeler yapilmistir,

Hesaplamalarin tamhgi ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test
edilmistir,

TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo
ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal
tablolarda ve ilgili dipnot aciklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi

degerlendirilmistir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordlgu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari  hazirlarken  yonetim;  Sirket’in  sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gortisimizi iceren bir bagimsiz denetgci raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yuritlilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ylksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakh olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak ydritulen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goristiimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakh énemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit edememe
riskinden yuksektir).

. Sirket’in i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir gorls bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi

sUphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket’in strekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢c kontrol eksiklikleri dahil olmak tzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini ist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distnilebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve -
varsa- ilgili 6nlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetg¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimlultkler

1. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak
- 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiitkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordlnci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. 6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu’nun ("TTK") 378nci maddesi cercevesinde, Sirket’in pay senetleri
borsada islem goérmedigi icin, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurulmasi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

Edit Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
15 Mayis 2024 istanbul

Murat IPEKCI
Sorumlu Denetgi
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