METROPOL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Metropol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
Genel Kurulu'na,

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Metropol Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanhik Anonim Sirketi’ nin “Sirket” 31 Aralik 2020 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, ézkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinm 6zeti de déhil
olmak lizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Gériistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma (TFRS’lere) uygun olarak tim Onemli yonleriyle ger¢efe uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimmlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinm bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yuriitlilmigtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bélimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmugtir. Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Tiirkiye’ deki etik hiikiimler uyarinca
Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. S6z konusu hiikiimler uyarinca etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamitlarinin,
goriigimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz
denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu
konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.




Bankalar

Finansal Tablolara Iliskin Dipnot 3. e bakimz.

Kilit Denetim Konusu Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindif

Metropol  Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik | Denetim  prosedirlerimiz bankalarda  bulunan
A.$’nin nakit ve nakit benzerleri igerisinde yer alan | méveut — hesap baklyelerm'm dogrulugunu
bankalar hesabi bor¢ bakiyesi 1.523.763 TL olup, sorgulamak iizerine tasarlanmistir.
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varliklarmm % 37° sini olusturmaktadir. Bankalar Bankalarda bulunan hesaplarn  tutarlarmin

hesabinda yer alan tutarlarin dogruluklarinin teyidi ve mevcudiyetinin dogrulanmasi amaciyla yapilan
dovizli hesaplarin deferleme c¢alismalari ile vadeli | 3’{incli taraf dogrulamalar1 degerlendirilmis ve
mevduat etkin faiz degerleme islemleri denetimimiz | Sirket'in bankalarda yer alan mevduatlarina iliskin
bakimindan kilit bir konudur., dogrulamalar temin edilmis, mutabakat
saglanmusgtir.

Yabanct parali banka hesaplart ilgili  kur
degerleme islemleri kontrol edilmistir.

Sirket'in vadeli mevduat hesaplari i¢in hesaplamis
oldugu etkin faiz degerleme ¢aligmalari yeniden
hesaplama ydntemiyle test edilmistir.

Banka hesaplarina iligkin finansal tablo notlarinda
yer alan agiklamalar incelenmis ve bu notlarda yer
verilen bilgilerin yeterliligi degerlendirilmistir.

3. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlighik igermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordligii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari  hazirlarken yOnetim;  Sirketin  siirekliligini  devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust y6netimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumlud
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4. Bagimsiz Denetg¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimiizli igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS’
lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishigm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishiklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlishiklar dnemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimilize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasitli ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishig tespit edememe riski, hata kaynakli &nemli bir yanhshgi tespit
edememe riskinden yliksektir,)

- Sirket’ in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yOnetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinimn uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarm,
temelini olugturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Topluluk  denetiminin y6nlendirilmesinden, gdzetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gériisiinden de tek basimiza sorumluyuz.




Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsam: ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularmi iist ySnetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhia iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari ile
varsa, ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Tliskin Rapor

a) 6102 Sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK") 378’nci maddesi gergevesinde, Sirketin pay senetleri
borsada islem gormedigi i¢in, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurulmasi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

b) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdiincti fikrasi uyarinca Sirketin ]
Ocak - 31 Arahk 2020 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigima dair &nemli bir hususa
rastlanmanugtir.

¢) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Hiiseyin Aksoy’ dur.

GRC Bagimsiz Denetim AS.

18 Mart 2021
Kisikli Mahallesi Bosna Bulvari
No: 25/4 Uskiidar / Istanbul




