METROPOL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR ve
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Metropoi Gayrimenkul Degerleme ve Damsmaglik A.S.
Genel Kuruiu'na,

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Metropol Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlk Anonim Sirketi’ nin “Sirket” 31 Aralik 2018 tarihli
finansal durum tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kr veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarmin zeti de dahil
olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Gorlistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansi ve nakit akislarini, Tirkiye Muhasebe
Standartiarina (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli ydnleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptiginuz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (KGK) tarafindan
yaymmnlanan Tiirkiye Denetim Standartiarmmn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yirtittImiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanimiz, raporumuzun Bagunsiz
Denetginin Finansal Tablolorin Bagunsiz Denetimine Hliskin Sorumlulukiar: bsliminde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle iigili olarak Tiirkiye® deki etik hiikiimier uyarinca
Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz, S6z konusu hitkiimler uyarinca etige iliskin diger sorumiuiukfar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarmimn,
grigiimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Kilit Denetim Konulan :

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz
denetimi ¢ergevesinde ve finansal tabloiara iliskin gdriisiimiiziin olugturulmasinda ele almmig olup, bu
konular hakkinda ayri bir gdriis bildirmiyoruz.

Ticari Alacaklar

Finansal Tablolara {liskin Dipnot 6’e bakiniz.

Kilit Denctim Konusu Denetimimizde Konununr Nasil Ele Alindig

Metropol Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS.’nin | Denetim prosedirlerimiz, ticari”  ‘akicaklarin

Ticari Alacaklari 339,835 TL olup varhklarmin % 18ini { dogrulanmasi ve tahsil _kabiliyetii’ olmayan;: ti




olusturmaktadir. Ticari alacaklarinin degerini gert kazanilabilir
tutarlarma  indirgenmesi, gerekli olan  karsihk  tutarin
belirlenmesi,t icari alacaklarin finansal tablo icerisindeki
tnemi dikkate alinarak meveudiyeti ve geri kazamiabilirligi
denetimimiz bakimindan kilit bir konudur..

alacaklar igin teminatlar da dikkate alinarak uygun
karsihklarm ayrilmig olup olmadiginin test edilmesine
dayanmaktadir,

Alacak riskine yonelik finansal raporlama ile ilgili ic
kontrolletin  etkinligi,  alacak takip  siiregleri
degerlendiriimistir,

Sirketin alacak riski politikasi, alacak sigortalar ve
alman teminatlar dikkate ahinarak vadesi gegen ticari
alacaklarin analizini esas almaktadir.

Ticari  alacaklarin  mevcudivetinin  dogrulanmas:
amaciyla  yapilan  3’incti  taraf  dogrulamalar)
degerlendirilmis ve finansal tabloda yer alan ticari
alacaklarn yaslandirma g¢alismasi, alacak reeskontu
(ertelenmis faiz geliri) v.b. diger degerleme islemieri
yeniden hesaplanmistir.

Alacaklarin yaglandirma sonuclari, ekonomik kosuilar,
gegmis tahsilat kabiliyeti, agilan davalar ve yapilan icra
takipleri ile alacaklar karsihginda alinmis  olan
teminatlar, alacak sigortas: wiarlar ve miiteakip dénem
tahsilatlart dikkate alinarak kaydedilen karsiliklarn
uygunlugu degerlendirilmigtiv.

Ticari  alacaklara iligkin  dipnotiarda  yer alan
agiklamalarm uygunlugu incelenmistir,

Bankalar

Finansal Tablolara {ligkin Dipnot :3” e bakimz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasd Ele Alindig

Metropol Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.s.’nin
nakit ve nakit benzerleri icerisinde yer alan bankalar hesabi
bore bakiyesi 681.591,62 TL olup, varhklarmm % 357ini
olusgturmaktadir. Bankalar hesabinda yer alan tutarlarin
dofruluklarmm teyidi ve dovizli hesaplarnin  degerleme
caligmalan ile ger¢ek degerine indirgenmesi denetimimiz
bakinundan kilit bir kenudur,

Denetim prosediirlerimiz, bankalarda bulunan meveut
hesap  bakiyelerinin  mutabakat — mektuplar  ile
dogruianmasi ve dovizli hesaplarin gitncel déviz kurlar
ile gergek degerlerine indirgenmesine dayanmaktadir.
Meveut bankalarda bulunan hesaplann  tutariarinm
meveudiyetinin dogrulanmas: amaciyla yapilan 3’tincii
taraf dogruiamalari degerlendirilmis ve finansal tabloda
yer alan bankalar hesabindaki meveut hesaplar vadeli
vadesiz. sekilde yeniden siniflandiriimigtir.

3. Yonetimin ve Ust Yonctimden Serumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklarn

virket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde

sunumundan ve hata veya hile kaynaklt dnemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmasrigin ge

gordigii ic kontrolden sorumludur.

rekli,




Finansal tablolan  hazularken  ydmetim;  Sirketin  siirekiiligini  devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklitikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mechburiyeti bulunmad:gi stirece isletmenin stirekliligi esasini
kullanmaktan sorumiudur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumiudur,

4. Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fligkin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh dnemli yanlhshk icerip igermedigine
tligkin makul givence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektiv. BDS?
lere uygun olarak yiirlitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan nemli bir yanlishgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlshklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlislklarin, tek basma veya toplu olarak, finansal tabio kullanicifarinim bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanhishklar dnemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak ydriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Snemli yanlighk” riskleri belirlenmekie ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanits elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli thmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hite
kaynakl: &nemli bir yanhishgt tespit edememe riski, hata kaynakli dnemii bir yanhslig tespit
edememe riskinden yiiksektir,}

- Sirket” in i¢ kontroliintin etkinligine iligkin bir goriig bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan  kullanilan  muhasebe politikalarmim  uyguniugu ile yapilan  muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin maku!l olup olmadi@i degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi sliphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig
hakkinda ve y&netimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldufu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agtkiamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas:
durumunda olumlu goriis diginda bir gorils vermemiz gerckmektedir, VardiZimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denctim kamitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir,
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- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarimn,
temelini olusturan islem ve olaylan gergege nygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig)
degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda gbriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki igletmelere veya faaliyet
béliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkmda yeteri ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Topluluk  denctiminin  ySnlendirilmesinden, gozetiminden ve  yiirittiilmesinden  sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gériigiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ig kontrol eksiklikleri déhil olmak {izere,
bagunsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularint {ist yénetimden
sorumlu olaniara bildirmekteyiz.

Bagmnsizliga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladiginuzi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu dilsiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri list ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz,

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

a) 6102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK™) 378'nci maddesi gercevesinde, Sirketin pay senetleri
borsada islem gbrmedifi i¢in, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurulmasi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

b} 6102 sayill Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdiineii fikrasi uyarmea Sirketin 1
Ocak - 31 Aralik 2018 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, kanun ile Sirket esas
sozlegmesinin  finansal raporlamaya iligkin hitkiimlerine uygun olmadigma dair dnemli bir hususa
rastlanmanustir.

¢} TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinctt fikras: uyarmea Yénetim kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalart yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Battal Dogan’ dir.

GRC Bagmmsiz Denetim AS.

Kisilkkh Mahallesi Bosna Bulvar
No: 25/4 Uskiidar / Istanbul



